Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, ALTERNATYWA”
Ul Listopadowa 10 A

56-100 Wotow

Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 7/2022 z dnia 20-12-2022 r

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do budynkow oraz

dokonywania rozliczen za centralne ogrzewanie z uzytkownikami

lokali Listopadowa 10 i Scinawska 11 w Wolowie

I. Postanowienia ogodlne.

1))
2)

§ 1.

W celu stworzenia warunkow racjonalnego gospodarowania energia cieplng na potrzeby
centralnego ogrzewania wprowadza si¢ zasady pozwalajgce na obcigzenie rzeczywistymi kosztami
zuzycia ciepta poszczegolnych odbiorcéw energii cieplnej w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, ALTERNATYWA” w Wotowie, zwanej dalej ,,Spotdzielnig."

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych Spéldzielni wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania.

Przez stosowane w Regulaminie pojecie ,,uzytkownik lokalu" rozumie¢ nalezy najemce lokalu
lub uzytkownika posiadajacego tytut prawny do korzystania z lokalu, a takze 0s6b zajmujacych
lokal bez tytutu prawnego.

Instalacja centralnego ogrzewania jest czesScig wspdlng nieruchomosci, a wszelkie zmiany w
tej instalacji mogg by¢ dokonywane za pisemng zgoda Spétdzielni i tylko w zakresie, ktory nie
spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia
samowolnych zmian w instalacji przez poszczeg6dlnych uzytkownikéw lokali, Spétdzielnia
przywrdci stan pierwotny na koszt uzytkownika. Koszt upuszczenia wody z instalacji
centralnego ogrzewania oraz ponownego napelnienia ponosi uzytkownik lokalu.

Wszelkie zmiany i remonty instalacji centralnego ogrzewania moga by¢ wykonywane poza
sezonem grzewczym.

W celu zapewnienia wlasciwych warunkow eksploatacji lokali, Spotdzielnia zobowigzana jest do
dostarczenia do lokalu takiej ilo$ci energii cieplnej aby zapewni¢ utrzymanie w lokalu mieszkalnym
temperatury na poziomie co najmniej 20°C a kazdy uzytkownik lokalu ma obowigzek stosowania
nastaw zaworow grzejnikowych w sposob racjonalny, tj. nastawy zawordw termostatycznych
powinny by¢ dostosowane do temperatury panujacej na zewnatrz.

Sezon grzewczy to okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznos$¢ ciaglego
dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku wielolokalowego. Decyzja o rozpoczynaniu i
przerywaniu dostawy ciepta do budynkow Spoétdzielni podejmuje Zarzad.

Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania dla
lokali zasilanych w ciepto z kottowni wtasnych Spoétdzielni jest okres 12 miesigcy liczonych od 1
lipca do 30 czerwca nastgpnego roku.

§ 2.

Podstawe prawna niniejszego regulaminu stanowig nastepujace akty prawne:
Prawo spoldzielcze z 16 wrzesnia 1982 r. (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 648 z p6ézn. zm.).
Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych 15 grudnia 2000 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 z



3)

4)
5)

6)

7)

pézn.zm.).
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1048).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r. Nr 74,

poz. 836 z p6ézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz.1225)
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021, poz. 2273).

II. Zasady ustalania kosztéw dostawy ciepla.

10.

§3.

. Spotdzielnia dostarcza ciepto do lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Listopadowej 10

i Scinawskiej 11 z kottowni zlokalizowanej w budynku Listopadowa 10.

. Spotdzielnia wyposazyla kazdy budynek w cieptomierze zlokalizowane w kottowni w celu

rozliczania kosztow dostawy ciepta oddzielnie na poszczeg61ne budynki .

. Przygotowana ocena technicznej wykonalnos$ci i optacalno$ci wyposazenia lokali w budynkach

Spotdzielni wurzadzenia pomiarowe /podzielniki/ wykazala, Ze nie jest technicznie wykonalne
i optacalne wyposazenie lokali w podzielniki.

. Koszty dostawy ciepta na poszczegdlne lokale mieszkalne rozdziela si¢ proporcjonalnie

do ich powierzchni uzytkowe;.

. Koszty wytworzenia ciepla rozliczane sg z podziatem na:

a/ koszty state, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku,
b/ koszty zmienne rozliczane proporcjonalnie wg licznikéw ciepta.

. Koszty state obejmuja:

- koszt amortyzacji kottowni,
- koszt przegladow,
- koszt konserwacji kottowni,

- koszty eksploatacyjne (kominiarskie, UDT, podatki, koszty zarzadu, koszty
dozorowania, koszty ogolne)

- koszty napraw i remontow,

. Koszty zmienne obejmuja:

- koszt zakupu paliwa,
- koszt energii elektrycznej,

- koszt wody na rzecz kottowni.

. Koszty zmienne rozliczane sg oddzielnie dla kazdego budynku wg wskazan licznikow ciepta oraz

wedtug powierzchni uzytkowej dla lokali w budynku Scinawska 11 pomiedzy lokalami
a.ef i b.c.d.gh.

. Koszty stale rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanych

lokali
mieszkalnych w budynkach.

Powierzchnia uzytkowa lokalu do rozliczenia kosztow c.o. to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposoéb uzywania,



okreslona w ewidencji Spotdzielni. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu balkonow i
piwnic. Ewidencja powierzchni prowadzona jest na podstawie dokumentacji technicznej i
wystawionych przydzialéw lokali w poszczegdInych nieruchomosciach.

§4.

1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez Spotdzielni¢ na
wytworzenie ciepta w kottowni Spétdzielni,

2. Catkowite koszty ciepta dla budynku sg rozliczane w optatach pobieranych od uzytkownikoéw
lokali,
tak aby wysoko$¢ optat zapewniala wylacznie pokrycie ponoszonych przez Spoétdzielnig
kosztow wytworzenia i dostawy ciepta do budynku.

§ 5.

1. W terminie do 15 sierpnia kazdego roku Zarzad, na podstawie danych o rzeczywiscie
poniesionych kosztach dostawy ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym, ustala poziom
kosztow dostawy ciepta na kazdy budynek (koszt wynikowy) i przedstawia Radzie Nadzorczej
propozycje uchwaty o ustaleniu wynikowych kosztow dostawy ciepta na poszczegdlne
budynki i wptyw tych kosztow na stawke jednostkowa t.j zt/m?2 powierzchni uzytkowej za
centralne ogrzewanie.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o rozliczeniu nadptaty badz niedoptaty w ciggu miesigca
od
jej przedstawienia przez Zarzad.

3. Ustalanie kosztow dostawy ciepla oraz ich rozliczenie na lokale w budynku przy ul
Scinawskiej
a, e, f nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego wedtug cen netto i jest przedstawiane
w oddzielnym rozliczeniu dla WSM na podstawie dokument6éw rozliczeniowych na zasadach
okreslonych niniejszym Regulaminem, przy jego odpowiednim zastosowaniu.

Ill. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla.
§ 6.

1. Koszty dostawy ciepta rozliczane sa oddzielnie dla kazdego budynku: Scinawska
11 i Listopadowa 10.

2. Koszty dostawy ciepta rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan licznikoéw zuzycia ciepta a
nastgpnie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ogrzewanych z
kotlowni.

§7.

1. Uzytkownik lokalu ma prawo zgtaszania reklamacji w formie pisemnej odnosnie wysokos$ci
przyjetej stawki jednostkowej za c.o. w ciggu 30 dni od daty podjg¢cia uchwaty przez Rade
Nadzorczg.

Reklamacje wniesione po tym terminie nie bgda rozpatrywane.

Whiesione reklamacje rozpoznaje Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza w terminie 30-tu
dni

od daty ich zlozenia.

§ 8.

1. Uzytkownik, w ktorego lokalu stwierdzona zostanie samowolna ingerencja w instalacje



cieplng, polegajaca na zamontowaniu dodatkowego grzejnika centralnego ogrzewania lub
powigkszeniu istniejacego, ponosi koszty przywrocenia instalacji do stanu pierwotnego w
terminie wyznaczonym przez Zarzad Spotdzielni.

2. Za okres od stwierdzenia ingerencji, o ktorej mowa w ust. 1, do czasu przywrdcenia stanu
poprzedniego (potwierdzonego protokotem wykonania prac), za zwickszona mac grzejnika,
uzytkownik lokalu obcigzany bedzie dodatkowa optata ryczaltowa odpowiadajaca wysokosci
50% rzeczywistych kosztow przypadajacych na dany lokal za ten okres, ustalonych po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

IV. Ustalanie i wnoszenie oplat za dostawe ciepla.
§09.

7. W trakcie okresu rozliczeniowego oplaty za dostaw cieplta na cele c.o. pobierane sa
zaliczkowo. Optlaty zaliczkowe za dostawe ciepta do lokalu sa platne z gory, do
15 dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy Spoétdzielni.

8. Zarzad, w terminie do 15 sierpnia kazdego roku, przygotowuje propozycje
dotyczaca wysokosci zaliczek na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem
prognozowanych cen ciepta wyliczonego $rednig stawka za 1 m' powierzchni
uzytkowej lokalu i w formie projektu uchwaty przedstawia ja Radzie Nadzorcze;.

9. Rada Nadzorcza podejmuje uchwale w ciggu miesigca od jej przedstawienia przez Zarzad.

10. Po podjeciu uchwaty przez Rade Nadzorcza, Zarzad w terminie miesigca
dostarcza uzytkownikom lokali informacj¢ o wysokosci zaliczek na dany okres
rozliczeniowy.

11. Do czasu poinformowania uzytkownikoéw lokali o wysokosci zaliczek ustalonych
na dany okres rozliczeniowy, uiszczajg oni zaliczki w wysokosci obowigzujacej w
poprzednim okresie rozliczeniowym.

12. Rozliczenie rzeczywistych koszéw c.o. i1 wniesionych zaliczek za okres
rozliczeniowy dokonywane jest w sposob przewidziany w § 5 Regulaminu.

§ 10.

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego zaistnieja warunki znaczaco
wplywajace na wysoko$¢ prognozowanych kosztow ciepla, zaliczki
mogq byé zmieniane. Decyzje o zmianie zaliczek podejmuje Rada
Nadzorcza Spoldzielni w formie uchwaly, na podstawie propozycji
przedstawionej przez Zarzad.

§ 11.

Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
nabycia prawa do lokalu.

§ 12.

Jezeli uzytkownik lokalu wyprowadza si¢ poza zasoby Spotdzielni, to, w
przewidzianym Regulaminem terminie, po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, otrzyma rozliczenie dostawy ciepta za okres uzytkowania
lokalu w zakonczonym okresie rozliczeniowym.

V. Zakres informacji o zuzyciu ciepla
§ 13.

Informacja roczna:



Spéldzielnia raz w roku przedstawia uzytkownikom lokali informacj¢ dotyczaca
rozliczen kosztow wytwarzania ciepta w nast¢pujacym zakresie:

)

- ilo$¢ pobranego ciepta,

dla budynku bez indywidualnego opomiarowania:
- powierzchnia budynku,

- ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m2 powierzchni budynku w
rozliczanym okresie,

- koszt pobranego ciepta,

- koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni lokali,

Sekretarz Rady Nadzorczej
Andrzej Kaminski

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Danuta Rybak

Zataczniknr 1
do Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej
oraz dokonywania rozliczen za centralne ogrzewanie lokali
Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 20.12.2022 r.

WYKAZ BUDYNKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ALTERNATY WA w Wolowie
zasilanych w energie¢ cieplna

Lp. BUDYNE KOTLOWNIA
K

1 | Listopadowa 10 Listopadowa 10

2 Scinawska 11 B,C,D,G,H Listopadowa 10
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