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REULAMIN ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ALTERNATYWA” w WOLOWIE

. POSTANOWUENIA OGOLNE.

§1.
Zarzad Spoétdzielni dziata na podstawie:
- Ustawy Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. z péz. zm.,
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
z péiniejszymi zm.
- postanowien statutu spotdzielni,
- niniejszego regulaminu.
§2.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktada Prezes Zarzadu lub powotany Petnomocnik.

3. Zarzad petni role pracodawcy wobec pracownikéw Spétdzielni, w rozumieniu przepiséw kodeksu
pracy.

4. Zarzad w granicach swoich obowigzkéw, kompetencji i uprawnien wykonuje uchwaty Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j.

5. Zarzad ma obowigzek rozpatrzenia wszelkich wnioskéw ztozonych przez cztonkéw Spétdzielni.



Il. SKLAD, TRYB POWOtLYWANIA i ODWOLYWANIA ZARZADU.
§3.

1. Zarzad Spdtdzielni jest jednoosobowy i stanowi go Prezes Zarzadu powotywany i
odwotywany przez Rade Nadzorczg bezwzgledng iloscig gtoséw obecnych. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

2. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ Prezesa Spétdzielni, ktdremu nie udzielono
absolutorium, przy czym uchwata ta wymaga zwyktej wiekszosci gloséw i pisemnego
uzasadnienia.

3. Prezes Zarzadu moze w formie pisemnej zrzec sie petnienia funkcji. Zrzeczenie to
staje sie prawomocne z datg odwotania Prezesa Zarzgdu przez Rade Nadzorcza.

4. Rada Nadzorcza zawiera z Prezesem umowe zlecenie lub umowe o prace na okres
nieokreslony a takie ogdlnie obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegolnosci kodeks
pracy i przepisy wewnatrzspotdzielcze.

Il. ZAKRES DZIALANIA ZARZADU SPOLDZIELNI.
§4.

1. Prezes Zarzadu podejmuje decyzje dotyczace dziatalnosci Spétdzielni w zakresie
zwyktego zarzadu, z wylgczeniem spraw zastrzezonych w obowigzujacych przepisach
prawnych lub w statucie oraz w regulaminach wewnatrzspétdzielczych dla Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.

2. Zakres obowigzkow zwyktego zarzadu obejmuje:

2,1- Weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie
wykazu lokali, wtascicieli lokali i najemcéw,

2,2- Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

2,3- Zlecenie kontroli technicznej i okresowych przegladow nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodne z wymaganiami prawa
budowlanego,



2,4- Utrzymanie nalezytego stanu porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspdlnego uzytku wtascicieli lokali, terenu nieruchomosci,

2,5- Zapewnienie dla nieruchomosci Spétdzielni dostaw energii elektrycznej, wody,
gazu, odprowadzenia Sciekdw i wywozu $mieci,

2,6- Zapewnienie ustug kominiarskich i innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem
urzadzen technicznych nieruchomosci wspdlnej,

2,7- Wykonywanie biezgcej konserwacji i biezgcych napraw nieruchomosci a w
szczegllnosci dokonywania napraw budynku i jego pomieszczen wspodlnych oraz
urzadzen technicznych umozliwiajacych wtascicielom lokali korzystania z oswietlenia,
wody, gazu, domofonu, zbiorczej anteny telewizyjnej i innych urzadzen nalezgcych do
wyposazenia nieruchomosci,

2,8- Usuwania awarii i ich skutkdw na nieruchomosci,
2,9- Ubezpieczenie budynkow,

2,10- Optacanie podatkow i innych optat publicznoprawnych od nieruchomosci
chyba, ze sg pokrywane bezposrednio prze wtascicieli poszczegolnych lokali,

2,11- Zawieranie umoéw o dostawy, roboty badz ustugi zwigzane z realizacjq zadan
wymienionych w pkt. 2,3 do 2-9, kontrola prawidtowosci w wykonania tych uméw
oraz ich rozwigzanie w przypadku gospodarczo uzasadnionych,

2,12- Reprezentacja ogotu wtascicieli lokali w sprawach dotyczacych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ALTERNATYWA” przed sadami i poza sadami,

2,13- Przygotowanie, zwotywanie zebran cztonkow spétdzielni i wtadz spétdzielni,

2,14- Przygotowanie projektdw planu gospodarczego i korekt tego planu — w tym
przychodow i wydatkéw z funduszu remontowego Spoétdzielni,

2,15- Przygotowanie rozliczen planu gospodarczego, w tym rozliczen funduszu
remontowego,

2,16- Otwarcie rachunkow bankowych dla Spétdzielni i dokonywanie rozliczen
poprzez rachunek bankowy,

2,17- Dokonywane, wszelkich wymaganym prawem, rejestracji spoétdzielni,



2,18- Pobieranie i windykacja naleznosci z tytutu wydatkow eksploatacyjnych,

2,19- Organizowanie, kierowanie oraz nadzorowanie pracy zatrudnionych
pracownikow,

2,20- Przyjmowanie interesantow w sprawach dotyczacych Spétdzielni w tym w
sprawach skarg i wnioskow,

2,21- Przygotowanie materiatéw pod decyzje wtadz Spoétdzielni,
2,22- Zapewnienie realizacji wszystkich decyzji wtadz Spotdzielni,

2,23- Wykonywanie wszystkich obowigzkéw wynikajacych z ustawowych
obowigzkow w tym prawa spétdzielczego.

3. Zakres kompetencji Zarzgdu obejmuje:

3,1- Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandéw i
wykonywanie z tym zwigzanych czynnosci organizacyjnych i finansowych,

3,2-Zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

3,3- Sporzadzanie rocznych sprawozdan i przedktadanie do zatwierdzenia
uprawnionym organom Spétdzielni,

3,4- Zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

3,5- Zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w granicach uchwalonych
przez Rade Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie,

3,6- Zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskdw o wykluczenie badz wykreslenie z
rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

3,7- Zawieranie z cztonkami Spoétdzielni umow o ustanowienia prawa odrebnej
witasnosci lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci lokalu,

3,8- Okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu w nieruchomosci Spétdzielni,

3,9- Wnioskowanie do Rady Nadzorczej o uchwalenie zmian wysokosci optat za lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaz,



3,10- Wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowej oraz
z organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

IV. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU SPOLDZIELNI.

§ 5.

1. Zarzad moze udzieli¢ cztonkowi Spétdzielni petnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z biezgca dziatalnoscia gospodarczg Spoétdzielni.

2. Udzielenie petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

3. Prezes Spoétdzielni zobowigzany jest do zapewnienia funkcjonowania Spétdzielni w
czasie swej nieobecnosci poprzez udzielenie stosownych petnomocnictw.

4. Decyzje dotyczgce Prezesa Zarzadu Spotdzielni w sprawach:
- urlopu wypoczynkowego,
- szkolenia i akceptacji kosztow szkolenia,
- delegacji,

Podejmuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci — zastepca
lub cztonek Rady Nadzorcze;.

§6.

Prezes Zarzadu Spdtdzielni uczestniczy w posiedzeniach Rady Nadzorczej,
przedktadajac niezbedne materiaty i udzielajgc informacji i wyjasnien.

V. ODPOWIEDZIALNOSC ZARZADU SPOtDZIELNI.
§7.

1. Prezes Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe odwotania
Prezesa oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. Prezes odpowiada wobec Spétdzielni z szkode wyrzagdzong dziataniem lub
zachowaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba ze nie
ponosi winy.



VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§8.

1. Przekazanie przez ustepujacego Prezesa Spotdzielni obowigzkéw nowemu
Prezesowi nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym przy udziale upowaznionych
przedstawicieli Rady Nadzorcze;.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazanych do zatatwienia
spraw, akt, dokumentow itp., jak rdwniez przekazywanych agent Spétdzielni, ze
szczegldlnym uwzglednieniem zagadnien finansowo —ksiegowych. Nalezy rowniez
zatgczyc opis spraw znajdujgcych sie w trakcie zatatwiania i nie zatatwionych z
podaniem przyczyny.

3. Egzemplarze protokotu podpisane przez osoby uczestniczagce w czynnosciach
przekazywania otrzymuja zdajacy i przejmujacy. Jeden egzemplarz protokotu
pozostaje w aktach Spaétdzielni.

§9.

1. Niniejszy regulamin zostat przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2018

z dnia 4-06-2018 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Andrzej Kaminski Tadeusz Dziuda






