Wprowadzenie do sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
»ALTERNATYWA” w Wolowie za 2025 r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,ALTERNATYWA?” z siedzibg w Wolowie ul. Listopadowa 10A swoja
dzialalnos¢ prowadzi od roku 1997. Wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000177879 w Sadzie Rejonowym we Wroclawiu, XI Wydzial Gospodarczy. Spotdzielnia jest
czynnym platnikiem podatku VAT i zostal jej nadany numer NIP 9880020205 oraz numer REGON
930988017.
1. Podstawowym przedmiotem dziatalnoSci Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami
wykonywane na zlecenie.
2. Spéldzielnia zostata utworzona na czas nieograniczony.
3. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
4. Spéldzielnia nie posiada oddzialéw ani innych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych
samodzielne sprawozdanie finansowe.
5. Sprawozdanie to zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez
Spéldzielnie w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Nie sa znane okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
6. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 01.01.2025 r. - 31.12.2025 r. W sprawozdaniu ujeto
wszystkie istotne informacje o zdarzeniach gospodarczych, jakie wystgpity na dzien bilansowy.
7. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego na 31 grudnia 2025 r.
sa zgodne z ustawa o rachunkowos$ci z 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. z 2025 r. poz. 1218) dla
jednostek majacych siedzibe lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.
8. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji porownawczej, a rachunek przepltywow
pienieznych metoda posrednia.
9. Zasady wyceny aktywow i pasywOw przyjete w polityce rachunkowosci Spétdzielni sa nastepujace:
a) Srodki trwate, srodki trwale w budowie, warto$ci niematerialne i prawne.
Srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia, kosztéw
wytworzenia, pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartosci. Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogélu kosztéw
pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci.
Odpisy amortyzacyjne od Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stanowiacych
nabyte prawa dokonywane sa na podstawie planu amortyzacji zawierajacego stawki i kwoty rocznych
odpiséw. Przyjeto zasade dokonywania odpisow amortyzacyjnych w sposéb uproszczony -
jednorazowo w stosunku do S$rodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych, ktérych

wartos$¢ jest nizsza lub rowna kwocie 10 000,00 zt.

Pozostate srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodq liniowa wedtug

zasad i stawek okreslonych w zataczniku do ustawy o podatku dochodowym.



b) Udzialy w innych jednostkach oraz inwestycje zaliczone do aktywéw trwatych.
Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwalych wycenia sie
wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
¢) Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych
Materialy wycenia sie wg stalych cen ewidencyjnych ustalonych na poziomie cen zakupu. Koszty
zakupu poniesione w okresie sprawozdawczym rozliczane sa w calo$ci do zuzytych materiatéw.
Odpisy aktualizujace warto$¢ rzeczowych skladnikéw aktywéw obrotowych odnosi sie w ciezar
pozostatych kosztéw operacyjnych.
d) Naleznosci i zobowiazania wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty. Naleznosci watpliwe
koryguje sie na koniec roku obrotowego odpisem aktualizujacym, zgodnie z art. 35b Ustawy o
rachunkowos$ci w oparciu o indywidualng ocene prawdopodobienstwa otrzymania zaplaty.
e) Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazano w wartoéci nominalnej.
f) Fundusze wtasne wykazano w warto$ci nominalnej.
g) Rozliczenia miedzyokresowe:
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow wycenia sie wedlug wartoSci rzeczywistych kosztow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych, odpisywanych stosownie do uptywu czasu z
zachowaniem zasady ostroznosci.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sa z zachowaniem zasady ostroznosci i
obejmuja: zasadzone koszty postepowania spornego i odsetki karne do czasu ich otrzymania, dodatni
wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
10. Spotdzielnia nie tworzy rezerw na przyszte Swiadczenia z tytulu nagrod jubileuszowych i odpraw
emerytalnych.
11. Wyniki catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

* Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materiatow,

* Koszty sprzedanych produktéw, towar6w i materiatow,

* Pozostate przychody i koszty operacyjne,

* Przychody i koszty finansowe,

* Zyski i straty nadzwyczajne.
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2025 R.

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona w oparciu o art. 48 ustawy o rachunkowosci

wedlug zalacznika

nr 1 do ustawy.

I. Pierwsza grupa informacji.

1. Wykaz przedstawionych w bilansie srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i

prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek

roku obrotowego, wszelkie zmiany w ciagu roku obrotowego (zwigkszenia i zmniejszenia) oraz stan

koncowy - przedstawia tabela nr 1. Zmiany warto$ci poczatkowej i umorzenia $srodkéw trwatych,

stanowia zatacznik do niniejszej informacji dodatkowej - przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 1: Stany i ruch srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych brutto:

Tres¢ Saldo otwarcia Zwiekszenie Zmniejszenia |Saldo

01.01.2025 zamkniecia
31.12.2025

1 2 3 4 5

Grunty w| 330 993,31 X X 330 993,31

uzytkowaniu

wieczystym

Grunty wlasne 463 520,02 X X 463 520,02

Budynki i budowle 2022 267,28 X X 2022 267,28

Urzadzenia techniczne| 238 663,19 X X 238 663,19

i maszyny

Pozostate -laptop 4 545,62 X X 4 545,62

Warto$ci 6 150,00 X X 6 150,00

niematerialne prawne

Ogotem 3 066 139,42 X X 3 066 139,42




Tabela nr 2: Umorzenie Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych:

Umorzenie Saldo otwarcia Odpis za rok Zmniejszen | Saldo zamkniecia
01.01.2025 obrotowy ia 31.12.2025
stanu
1 2 3 4 5
Budynki i budowle 945 084,83 30 919,02 X 1976 003,85
Urzadzenia techniczne | 238 663,19 X X 1238663,19
1 maszyny
Pozostate -laptop 4 545,62 X |4 545,62
Wartosci 6 150 X X | 6150,00
niematerialne i prawne
OGOLEM 1194 443,63 30 919,02 X |1225 362,66
2. Dane o strukturze wiasnosci majatku
Tabela nr 3: Dane te zostaly przedstawione
LP | WYSZCZEGOLNIENIE |Na 01.01.2025 ZWIEKSZENI | ZMNIEJSZENI |31.12.2025
E E
1. |Fundusz wiasny 1915 313,90 30 919,02 1898 434,88
2. | Fundusz udziatlowy X X X X
3. | Fundusz wktadéw 34 787,85 14 040,00 48 827,85
mieszkaniowych
4. |Fundusz 34 787,85 14 040,00 48 827,85
podstawowy/2+3/
5. | Fundusz zasobu 2549 917,92 2549 917,92
mieszkaniowego
6. | Zmniejszenie z tytutu 680 567,49 30 919,02 711 486,51
umorzenia
7. | Roznica/5-6/ 1869 350,43 X 30 919,02 1838 431,41
8 |Fundusz zasobowy 11 175,62 X X 11 175,62
9 |Fundusz 7+8 1880 526,05 30 919,02 1849 607,03




3. Warto$¢ gruntéw przedstawia sie nastepujaco:

- wieczysta dzierzawa - 330 993,31 zt

- powierzchnia - 3627,195 m2
- grunty wlasne - 463 520,02 zt
- powierzchnia - 4621,70 m2

(na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci gruntow (Dz.U. z 2018 poz. 1716 z
pézn. zm.).

4. Spoldzielnia Mieszkaniowa nie uzywa srodkow trwatych na podstawie umow najmu,
dzierzawy itp., z wyjatkiem wieczystej dzierzawy.

5. Spétdzielnia Mieszkaniowa nie posiada zobowiazan wobec budzetu panstwa ani jednostek
samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa witasnosci budynkéw i budowli.

6. Przy prezentacji funduszy wlasnych spotdzielni w sprawozdaniu uwzgledniono zasady gospodarki
finansowej okresSlone w prawie spétdzielczym i ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych obok
zasadniczych funduszy spétdzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne przewidziane w odrebnych
przepisach oraz w jej statucie. Do podstawowych funduszy sp6tdzielni mieszkaniowej zalicza sie
fundusz udziatowy, zasob6w mieszkaniowych, fundusz wkladéw mieszkaniowych, fundusz wktadow
budowlanych. Spétdzielnia posiada réwniez fundusz zasobowy i fundusze specjalne w sktad funduszu
zasobowego wchodza: fundusz zasobowy podstawowy, fundusz prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw oraz fundusz wilasnosci gruntéw.

Do funduszy specjalnych zalicza sie fundusz remontowy.

W zwiazku z powyzszym, kazda inna dzialalno$¢ prowadzona przez spétdzielnie mieszkaniowa niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu.

7. Wynik spoldzielni mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o przepisy

Ustawy z 2023 1. poz. 1450. o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
Prawo spétdzielcze oraz ustawy z dnia 21 lutego 2024 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(Dz. U. z 2024 1. poz. 226). Zgodnie z powotanymi przepisami, r6znica miedzy kosztami a
przychodami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego
zwieksza odpowiednio koszty i przychody roku nastepnego.
0d 01.01.2008 r. w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. (Dz.U. z 2024 1.
poz. 226) o podatku dochodowym od 0séb prawnych, dochody spo6tdzielni mieszkaniowych uzyskane
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem
tych zasobow - z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz

gospodarka zasobami mieszkaniowymi sq zwolnione od podatku dochodowego od oséb prawnych.



889 915,81
A. Przychody ogélem, w tym:

Sprzedaz produktéw i ushug, przychody finansowe 887 141,50
B. Koszty og6tem: koszty operacyjne 781 725,27
Amortyzacja 0

Zakup towar6w handlowych, surowcéw i materiatow 307 603,67
Ushugi obce 160 762,76
Wynagrodzenia i pochodne 180 084,59
Podatki i oplaty 84 584,15
Pozostate koszty

( zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej) 48 690,10
C. Dochéd / Przychody - Koszty / 108 190,54
D. Podatek dochodowy 0

8. Pozycja bilansu ,,Rezerwy na zobowigzania” nie wystepuje, poniewaz Spotdzielnia nie
posiada zobowigzan z ww. tytuhu.

9. Struktura zobowiazan dlugoterminowych - 20-letnia oplata przeksztalceniowa na koniec
2025 roku wyniosta 59 652,44 z}.

10. Wynik spotdzielni mieszkaniowej. Nadwyzka przychodéw nad kosztami w 2025 roku
wyniosta

108 190,54 z}. L.aczna strata za lata 2022-2024 wyniosta 81 483,64 zt. W wyniku pokrycia
strat za lata 2022-2024 zysk na koniec 2025 roku wyniést 26 706,90 zi.

11. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Alternatywa” nie posiada zobowigzan warunkowych, udzielonych
gwarancji i poreczen.

IT grupa informacji.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy w 2025 roku przedstawia sie
nastepujaco: brak przychodéw opodatkowanych uzyskanych z odsetek bankowych.

2. W 2025 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

3. W 2025 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow.

4. W Spétdzielni nie wystapito i nie jest planowane zaniechanie dotychczas prowadzonej dziatalnosci.
5. 0d 01.01.2009 r. w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 z dnia 21 lutego 2024 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226), kazda inna dziatalno$¢ prowadzona przez
spoldzielnie mieszkaniowa niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi podlega
opodatkowaniu.

Szczegbtowe rozliczenie wyniku finansowego brutto oraz podstawy opodatkowania zawarte jest w

I grupie informacji dodatkowej



6. Spoldzielnia rozlicza koszty wedlug wariantu poréwnawczego.

7. W 2025 roku w Spotdzielni nie wystapity srodki trwate w budowie.

8. Spétdzielnia nie poniosta w 2025 roku naktadéw na niefinansowe aktywa trwate i ochrone
srodowiska oraz nie ma takich planéw na nastepny rok obrotowy.

9. Zyski i straty nadzwyczajne (losowe i pozostate) nie wystapity.

10. W roku 2025 nie wystapity zdarzenia nadzwyczajne i tym samym podatek dochodowy od wyniku
na operacjach nadzwyczajnych.

IIT grupa informacji.

5. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Alternatywa” nie jest zobowigzana do sporzadzenia za 2025 rok
rachunku przeptywo6w pienieznych.

IV grupa informacji.

1. Zatrudnienie w 2025 roku przedstawia sie nastepujgco:

- umowa zlecenie - 9 oséb.

V grupa informacji.

W sprawozdaniu finansowym 2025 nie ujeto zdarzen dotyczacych poprzedniego roku obrotowego
2024.

Po dniu bilansowym nie nastapity zdarzenia, ktére mogtyby mie¢ wplyw na sporzadzone
sprawozdanie finansowe. Ponadto nie wprowadzono zmian w zakresie przyjetych zasad
polityki rachunkowosci. Podstawowe dane liczbowe charakteryzujace wielkos¢ Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,ALTERNATYWA” przedstawiaja sie nastepujaco:

a) powierzchnia mieszkalna lokali posiadanych przez Spotdzielnie: 4 024,68 m?;

b) liczba 0séb zamieszkatych w Spoétdzielni: 129;

c) liczba lokali w zasobach Spoétdzielni: 76 mieszkan, w tym 69 lokali stanowigcych
spotdzielczq wlasnosc i 7 lokali przeksztalconych na wiasnos¢, oraz 10 garazy.

6. VIi VII grupa informacji

- nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.

VIII grupa informacji.

Sprawozdanie finansowe za 2025 rok zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci,
gdyz nie wystepuja zadne okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spétdzielnie
statutowej dzialalnosci.

IX grupa informacji.

Sprawozdanie finansowe Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Alternatywa” za 2025 rok
odzwierciedla w sposob prawidlowy stan majatkowy i finansowy Spoldzielni. Wszystkie

istotne informacje majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik



finansowy Spoldzielni zostaly przedstawione w powyzszej informacji dodatkowej w sposob

rzetelny, tj. zgodny ze stanem rzeczywistym.

Prezes Zarzadu

Tadeusz Pobereznik



